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IN RE: CASO NIJM.:
ROSACHELY RIVERA SANTANA UPAD-2023-0036
ALCALDESA
MUNICIPIO DE GURABO (Proveniente de la UPAD Caso

Nüm. Q2022—058)

SOBRE:
ARCHIVO DE INVESTIGACION

RESOLUCION

Ante la Unidad de Procesamiento Administrativo Disciplinario (UPAD) se

presentO una querella juramentada ci 13 de diciembre de 2022, contra la Hon.

Rosachely Rivera Santana, Mcaldesa del Municipio de Gurabo, y contra la

Legislatura Municipal de Gurabo. La querella se presentO por la Sra. Loanis

Rivera Colon.

La querella que se presentO ante la UPAD expone, en sintesis, que la

alcaldesa ha sido negligente en no inscribir un ten-eno que le fue donado por el

desarrollador de la UrbanizaciOn Gran Vista a la AsociaciOn de Residentes de

dicha urbanizaciOn, que se incorporO luego de que se entregara el proyecto. El

solar se identifica como solar ‘U”. Ese terreno contiene un paso de agua, cuyo

mantenimiento le corresponde a los municipios, ya que se convierten en

servidumbres pluviales. Del informe de la investigaciOn en la UPAD surge que

la querellante expone que dicho terreno es propiedad del municipio y no de la

urbanización, a pesar de que el mismo le fue cedido a la urbanizaciOn,

mediante escritura püblica.

El 23 de marzo de 2023. luego de examinar la totalidad del expediente

hasta ese momento y comprobar que no existia alegaciOn alguna en relaciOn a

la Legislatura Municipal de Gurabo, excepto su menciOn en el epigrafe e

informaciOn irrelevante, a solicitud de dicho organismo municipal, la UPAD

ordenO el archivo de la querella en cuanto a la Legisiatura Municipal.
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El 17 de agosto de 2023, recibimos el Informe y RecomendaciOrt al Panel,

suscrito por la Directora de la UPAD, Melanie Grandone Godreau, que recoge

el contenido de la investigaciOn sobre este asunto que realizO el abogado

investigador designado para ello, Lcdo. Rafael Sanchez Hernãndez, y sus

recomendaciones. El informe del abogado investigador se entregO el 19 de Julio

de 2023.

Dicho informe y la evidencia que lo sustenta, sostiene el hecho de que la

AsociaciOn da mantenimiento al terreno y al paso de agua, a que se refiere la

querella. La alcaldesa, por su parte, expresO que de requerirse la participaciOn

del municipio se le dana el mantenimiento necesario. No hubo alegaciones por

parte de la querellante en el sentido de que no se le esté dando mantenimiento

a la servidumbre pluvial.

El 11 de septiembre de 2023, recibimos un Addendum al Informe y

RecomendaciOn al Panel sometiendo como evidencia adicional la Sentencia

emitida por el Hon. Julio Diaz Valdés, Juez Superior, el 30 de agosto de 2023,

en el caso Civil Nüm. 0R2020CV00260, Gran Vista Inc., representada por Ia

Presidente de Ia Junta de Directores Lilliam Maldonado Cordero ix Aliria Vicente

Lopez, Susana Palacios Capturas, Sobre AcciOn Reivindicatonia.

Conforme al analisis de la evidencia recopilada en la investigaciOn que se

realizó en Ia UPAD por el abogado investigador, en términos generales, estos

fueron sus hallazgos:

1. RealizO una inspecciOn ocular y no observO que el area a que se refiere

la querella estuviera sin mantenimiento o que hubiera una obstrucciOn

que impida el paso del agua. Ello sin que pueda afirmarse que de

haber un huracán o situaciones extraordinarias, esa area pudiera

resultar afectada.

2. La CorporaciOn Femaral, desarrolladora del proyecto UrbanizaciOn

Gran Vista, adquiriO una finca y se segregO la misma en lotes que se

vendieron. La Junta de PlanificaciOn aprobo el proyecto y como
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consecucncia de ella, la AdminislraciOn de Reglamentos y Permisos,

expuso a traves de Resoluciones. ciertas condiciones que tenian que

cumplirse antes de Ia aprobacion del proyecto, una de las que fue

aprobada por el Municipio de Guraho, asumiendo la responsabilidad

de las calles cedidas y las servidumbres pluviales, de haberlas.

3. Las areas que se identificaron como calles fueron cedidas al Municipio

de Gurabo y las areas verdes, los lotes G, H, V, a Ia Urbanizacion Gran

Vista.

4. La AsaciaciOn de Gran Vista presentO una demanda contra las

colindantes Alma Vicente Lopez y Susana Palacios Capuras.

solicitando Ia reivindicaciOn del late “J”. xa que tenian siembras y

habian colacada unos tubas can el propOsito de marcar el area de

dicho late. Durante el praceso judicial el Tribunal (TPI) ordenó la

calocaciOn de una veija para separar el late ‘U” de Ia propiedad de la

Sra. Vicente Lopez, aclaranda las calindancias de forma temparera

hasta que culminara el pracedimiento judicial. De esta forrna se

impide que Ia demandada Vicente pudiera utilizar el terreno para

siembra.

5. La querellante presentO la querella contra la Alcaldesa. imputanda que

al no reclarnar el predio “J”. coma prapiedad del Municipio. constituye

negligencia inexcusable. Su planteamienta fue quc el late “J” es una

servidumbre pluvial y le pertenece al Municipia y no a Ia Urbanización

Gran Vista. Su pasiciOn es que la servidumbre pluvial debe estar

inscrita en el Registra a nombre del Municipia, 10 cual hubiese evitado

que el TH ardenara la colocaciOn de Ia verja.

Vdasc Anejo A (Docurnenlo de aprobaeiOn de segregaciOn e inscripcidn de solares adicionaics para Ia UrhanizaciOn

Residencial Gran Vista): Escritura Noventa y Uno (91) sobre Scgreacidn LiheraciOn y Dcdicación de Calics a

iaor dci Municipio. otorgada en San Juan ci 23 de agosto de 19K8: Escritura Nürnero scscnta (60) de LihcraciOn y

Ccsi6n dc Terrenos. otoreada en San Juan ci 9 de unio de 19K9: EscEitura nürncro cuarenta y un) (4!). sohrc

ScrcgaciOn Ccsi6n tic Areas Verdes a ia’or dci Municipio. oiorgada ci S de chrero de 1991
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6. El 30 de agosi.o de 2023, el TPI emitiO una Resolucion en el caso a que

hicimos referencia, denegando Ia solicitud de la querellante, en dicho

pleito. para que Sc le aceptara como amicus curiae en el mismo.

7. En su Sentencia Final, dictada ci 30 de agosto de 2023, el TP1

determinO entre otros hechos que surgen de la prueba que apreciO y a

la cual le dio credibilidad que el solar “J” pertenece a Gran Vista, Inc.,

es decir, a la urbanizaciOn, declicado a mantenerse como un area verde

de esta.

8. El TPI concluvo que Ia codernandada. Vicente LOpez ha ejercido actos

de control x’ dominio sobre una franja de telTeno que pertenece al te

“J”. interviniendo con ci personal contratado por la urbanizaciOn para

dar mantenimiento a dicho lote. con personal de Ia Junta de

Directores de la asociaciOn cle residentes de la urbanizaciOn y con

terceras personas lo que conllevO que el tribunal tuviera que autorizar

Ia instalaciOn de una veija temporera de cyclone fence. entre la

propiedad de Vicente LOpez y ci referido lote.

9. La querellante no es propietaria en la UrbanizaciOn, sino que se

hospeda en la residencia de Ia codemandada Vicente, a quien el TPI le

atribuyO estar ejerciendo actos de dominio ilegales sobre una franja de

terreno que no le pertenece. (Véase parrafo 8)

Concluye ci abogado investiador gue su análisis de los hcchos v

evidencia recopilada demuestran gue no hay evidencia aiguna gue establezca

un abandono o neliMencia inexcusable de Ia Hon. Rosacheiv Rivera Santana.

Alcaldesa del Municipio de Gurabo, por lo gue solicita el archivo de la guerella.

Por su parte, Ia Directora conciuyO que luego de evaluar y considerar el

informe del abogado investigador. sus conclusiones x, recomendaciOn. coincide

con éste que ante la falta de evidencia que sustente que la Hon. Rosachely

Rivera Santana, Alcaldesa de Gurabo. haya incurrido en negligencia, ni en
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abandono inexcusable, segUn lo define el Art. 2.1 del Reglamento de la UPAD,

recomienda, al igual que el abogado investigador, la desestimaciOn y archivo de

la presente querella.

Acorde con el resultado de la investigaciOn dcl abogado investigador, el

contenido del informe que este rindiO, con el que la Directora de Ia UPAD

concurriO y acogiO su recomendaciOn de que este Panel desestime y archive la

presente querella, asi como, evaluada en su totalidad Ia informaciOn que

acompafla el informe, acogemos la recomcndacion y disponemos el archivo de

esta querella.

NOTIFIQUESE.

En San Juan, Puerto Rico, boy, 31 de octubre de 2023.

-
-

Nydia M. Cotto Vives
Presidenta del PFEI
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Yi Rivera Sanchez
Miembro del PFEIMiembro


